MUNICIPIO DE BOM JESUS DO OESTE
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Avenida Cristo Rei,180 CEP 89.873-000
Fone/Fax: 49 3363 0118

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 007/2025 DE 06 DE JANEIRO 2025.

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO
DO SETOR DE FIOSOTERAPIA, PARA ATENDER AS NECESSIDADES DO MUNICIPIO.
QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICiPIO DE BOM JESUS DO OESTE, ATRAVES DA
SECRETARIA DE SAUDE E, DE OUTRO LADO, ANDRE METNEK, NA FORMA
ABAIXO.

Pelo presente instrumento, e na melhor forma de direito, de um lado, a PREFEITURA
MUNICIPAL DE BOM JESUS DO OESTE, CNPJ/MF: n° 01.594.009/0001-30, localizada na Av.
Nossa Senhora de Fatima n° 120 — Centro, nesta cidade, através do Prefeito Municipal Sr. Marcio
José Storck, brasileiro, casado, portador do CI sob n°. 4.891.561 do CPF n° 065.997.499-97,
doravante denominado simplesmente de CONTRATANTE/LOCATARIO, ¢ do outro lado,

O Sr. ANDRE METNEK, brasileiro, residente na Rua Eduardo Sehnem n° 562, Centro,
Municipio de Bom Jesus do Oeste SC, inscrito no CPF n® 031.201.009-51 e RG: n° 3.592.904
SSP/SC, denominada simplesmente LOCADOR, independentemente de transcri¢ao na parte em que
com este ndo conflitar, submetem-se ao que dispdem o art. 37° ¢ seguintes da Constitui¢do Federal,
as Leis numeros 14.133/2021, e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a espécie,

para, entre si, pactuarem o presente CONTRATO DE LOCACAO, na forma e nas condi¢des

estabelecidas nas clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO — O presente contrato tem por objeto a locagdo de 01 (um)
imovel sala comercial com 4rea de 58,50 m? na zona urbana da cidade, servido pelas redes publicas
de agua, energia elétrica, localizado na Rua Eduardo Sehnem n° 562, sala 02 Centro, na cidade de
Bom Jesus do Oeste, de propriedade do LOCADOR, destinar-se-a ao funcionamento do centro de
Fisioterapia Municipal.

CLAUSULA SEGUNDA: DA EXECUCAO DOS SERVICOS - A locagio sera prestada em regime
de execucdo indireta, empreitada por preco unitdrio, pagamento por preco mensal.

Paragrafo (inico — Enquanto perdurar a presente locacio sera de responsabilidade do LOCATARIO
a manutenc¢do do imdvel locado, devendo, assim, se necessario, contratar, supervisionar € remunerar

pessoa encarregada de algum reparo a ser

-
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efetuado no imével objeto desta locagdo, podendo o LOCATARIO rever as condigdes deste contrato, e
até mesmo rescindi-lo, se entender necessario, devendo comunicar previamente o LOCADOR.
CLAUSULA TERCEIRA: DAS BENFEITORIAS - Quaisquer benfeitorias que possam causar
mudanca na estrutura ou estética do prédio, somente serdo efetuadas apds expressa autorizacdo da
LOCADORA e ficardo incorporadas ao mesmo, ndo tendo o LOCATARIO direito a qualquer
indenizagdo, reembolso, restitui¢do, devolucdo ou retengdo, podendo levanta-las, desde que nao haja
dano na estrutura predial.

CLAUSULA QUARTA: DA SUBLOCACAO - O LOCATARIO nio poderé fazer a cessdo da locagio,
a sublocag@o ou o empréstimo do imével locado sem o consentimento, por escrito, do LOCADOR.
CLAUSULA QUINTA: DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADOR:

5.1 - S@o Obrigacdes do Locador, sem prejuizo das demais obrigagdes constantes nas demais cldusulas

e por imposi¢ao legal:

5.1. 1 - Entregar o imovel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagdes contidas nos autos do processo em questdo, do projeto basico e sua

proposta;

5.1.2 Adaptar e/ou permitir a adaptacao do layout as necessidades de ambientes e areas do edificio, a
fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servicos;
5.1.3 - Realizar ou permitir as adequagdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e

logicas para atender o padrao de infraestrutura;
5.1.4 - Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

5.1.5 - Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imédvel,
5.1.6 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

5.1 .7 Auxiliar o LOCATARIO na descri¢io minuciosa do estado do imével, quando da realizagio da
vistoria;

5.1.8 - Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada & quitagdo
genérica;

5.1.9 - Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas, incidentes

sobre o imovel;
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5.1.10 — Pontos de energia elétrica e 4gua ficam a cargo do LOCADOR.

5.11- Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo (habilitacdo fisica,
regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitacdo, bem
como as condi¢des de contratar com a Administracdo Publica, sob pena de aplicagdo das sangdes

administrativas por descumprimento de clausula contratual,

5.1.12 Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a

apresentacdo da documentagdo correspondente;

CLAUSULA SEXTA: DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO:
6.1 - Sdo obrigagdes do LOCATARIO:

6.1.1 - Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

6.1.2 - Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e

com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

6.1,3 - Realizar vistoria do imoével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

6.1.4 - Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes

decorrentes do uso normal;

6.1.5 - Comunicar o LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como as
eventuais turbacoes de terceiros;

6.1.6 - Consentir com a realizacdo de reparos urgentes a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez)

dias, nos termos do artigo 26° da Lei n° 8.245, de 1991,

6.1.7 - Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
6.1.8 - Pagar as despesas de telefone, as mesmas deverdo ser pagas pela Locadora enquanto perdurarem

os fatos impeditivos.
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6.1.9 - Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia

combinacdo de dia e hora;

6.1 — Acompanhar e fiscalizar a execugao do objeto do contrato;

6.1.11 - Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

6.1 .12 - Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

CLAUSULA SETIMA: DOS TRIBUTOS E CONTRIBUICOES SOCIAIS - As taxas e impostos que
venham a incidir sobre o imovel durante o periodo da locagdo serdo pagos pelo LOCADOR, conforme

dispde o art. 22°, VIII da Lei 8.245/91.

CLAUSULA OITAVA: DAS CONDICOES FiSICAS DO IMOVEL - O LOCATARIO declara que
visitou e examinou previamente o imovel locado, encontrando-o conforme os termos de vistoria, ¢ pelo
LOCATARIO e que sera automaticamente parte integrante do presente contrato, no qual se faz expressa
referéncia aos eventuais defeitos existentes, aceitando-os e obrigando-se, a partir dai, zelar pelo que nele
contiver e fazer, de imediato e por sua conta, todos os reparos dos estragos provenientes do uso normal

no curso da locagdo, sem direito a retengdo ou indenizagdo por quaisquer benfeitorias.

Paragrafo Primeiro — E assegurado a0 LOCADOR o direito de vistoriar o imével diretamente ou por

seu mandatario, mediante combinagdo prévia.

CLAUSULA NONA: DOS INDICES APLICAVEIS — Em caso de renovagdo do presente contrato
de locacdo, que ndo exceder o prazo determinado por lei para revisdo do locativo, sera aplicado, tdo
somente, o indice encontrado para variagao do INPC, no periodo estipulado na clausula décima primeira
deste instrumento, computando-se, em qualquer hipdtese, o reajuste ocorrido dentro do prazo contratual,
aplicando-se, no que couber, o principio da livre negociacdo, obedecido os limites legais e de
conformidade com a Lei 8.245/91 e alteragdes vigentes a época do ato renovatorio e a Lei 8666/93.
CLAUSULA DECIMA: DO VALOR - O valor mensal é de R$ 1.200,00 (unm mil e duzentos reais),
cujo pagamento, o LOCATARIO se comprometera a fazer até décimo dia do més subsequente ao
vencido. O valor global da locagdo pelo periodo de 12 meses sera de R$ 14.400,00 (quatorze mil e

quatrocentos reais).
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA DURACAO DA LOCACAO - A vigéncia do contrato sera
por 12 (doze) meses, a partir do dia 06 de janeiro de 2025, podendo ser prorrogado por iguais e

sucessivos periodos, mediante celebracdo do competente Termo Aditivo.

Paragrafo Primeiro — caso o LOCADOR queira a desocupacdo do imovel no final do contrato,
informara, por escrito, a0 LOCATARIO, com antecedéncia nunca inferior a 60 (sessenta) dias do prazo
de vigéncia deste contrato, por outro lado, caso silenciem e for do interesse do LOCATARIO
permanecer no imével, por prazo superior a trinta dias, pagard o valor mensal do contrato e notificara o

LOCADOR, seu interesse em renovar o contrato de locacdo, nas mesmas condi¢des ajustadas.

Paragrafo Segundo — Se, ao final do prazo contratado, 0o LOCADOR tiver demonstrado interesse na
retomada do imével locado e 0 LOCATARIO entender que o término da locagdo podera trazer prejuizos
para a populacdo, os CONTRATANTES serdo obrigados a manter a locacio por periodo ndo superior
180 (cento e oitenta) dias, com pagamento mensal igual ao que vinham recebendo.

Paragrafo Terceiro — No caso de ultrapassar o periodo indicado no paragrafo anterior, o reajuste se
dara conforme indice anual do INPC ou outro que o substitua, para que permanega o equilibro
contratual.

Paragrafo Quarto — Na hipdtese de prorrogacdo da vigéncia do contrato em questdo, a contratada
devera apresentar em 60 (sessenta) dias antes do vencimento deste, os documentos exigidos de acordo
com a Lei Federal n. 14.133/2021 e demais normas atinentes ao feito exigidos pelo setor de contratos,
sob pena de suspensdo do pagamento do aluguel no periodo de pendéncia da prorrogacao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DO COMODATO E DOS EQUIPAMENTOS - Por razio do

presente contrato, a LOCADORA informa e declara a inexisténcia de bens guarnecendo o imovel.

Paragrafo Quarto — Na hipdtese de prorrogacdo da vigéncia do contrato em questdo, a contratada
devera apresentar em 60 (sessenta) dias antes do vencimento deste, os documentos exigidos de acordo
com a Lei Federal n. 14.133/2021 e demais normas atinentes ao feito exigidos pelo setor de contratos,
sob pena de suspensdo do pagamento do aluguel no periodo de pendéncia da prorrogacao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DO COMODATO E DOS EQUIPAMENTOS - Por razio do

presente contrato, o LOCADOR informa e declara a inexisténcia de bens guarnecendo o imével.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DAS PENALIDADES A inobservancia pelo LOCADOR de
clausula ou obrigagao constante deste contrato, ou do dever originado de norma legal ou regulamentar
pertinente, autorizara ao LOCATARIO, garantida a prévia defesa, a aplicar, em cada caso, as sancdes

previstas na Lei n. 14.133/2021e demais normas atinentes ao feito.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA RESCISAO - os motivos ensejadores da rescisdo contratual
estdo previstos na Lei 14.133/2021 podendo a Administracdo rescindi-lo unilateralmente conforme

dispde o art. 58, II da citada lei.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DAS ALTERACOES - Qualquer alteragio do presente
CONTRATO, fora as possibilidades que constam neste instrumento, sera objeto de Termo Aditivo, na
folha da legislagdo referente a licitagdo e contratos administrativos, havendo ainda, a possibilidade de

alteragdo por apostilamento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DA FISCALIZACAO DO CONTRATO - A fiscalizagio e
acompanhamento da execuc¢do do presente contrato serdo feitos pela servidora municipal Sra. Taliciana
Ines Roman, ocupante do cargo de Secretaria Municipal de Saude, devidamente designada neste ato,
que anotard em registro proprio todas as ocorréncias, determinando o que for necessaria regularizagao

das faltas ou defeitos observados as disposigoes da Lei 14.133/2021.

Paragrafo primeiro A fiscalizagao de que se trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade
da CONTRATADA pelos danos causados ao CONTRATANTE ou a terceiros resultantes de acdo ou
omissdo culposa ou dolosa nos termos da legislagao referente a licitagdo contratos administrativos e

demais normas pertinentes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DA PUBLICACAO - O presente contrato sera publicado, por
extrato, no Didrio Oficial dos Municipios ou outro 6rgao que venha a substitui-o, no prazo de lei.

Paragrafo unico — O extrato contera os seguintes elementos: numero, espécie e valor do contrato e
nomes dos contratantes e signatarios; resumo do objeto; crédito pelo qual correra a despesa e nimero,
data e valor do documento administrativo-financeiro correspondente; prazo de vigéncia e data da

assinatura.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA: DAS DESPESAS COM TARIFAS E TAXAS PUBLICAS - A
despesa de telefone, caso haja pontos individualizados, serdo de responsabilidade do LOCATARIO, a

partir do momento que a municipalidade ocupar o imodvel.

CLAUSULA DECIMA NONA: CONTABILIZACAO - As despesas decorrentes deste contrato

correrdo a conta da Dota¢do Orgamentdria, com recursos proprios.

CLAUSULA VIGESIMA: DO FORO COMPETENTE - As partes elegem o Foro da Comarca de
Modelo - SC, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir questdes
oriundas do presente CONTRATO que ndo puderem ser resolvidas pelos contratantes.

E, para firmeza e como prova de assim haverem, entre si, ajustado e contratado, ¢ lavrado o
presente instrumento de Contrato que, depois de lido e achado de acordo, sera assinado pelas panes

CONTRATANTES e pelas testemunhas abaixo, dele sendo extraidas as necessdrias copias que

terdo o mesmo valor do original.

Bom Jesus do Oeste, 06 de janeiro de 2025.

MARCIO JOSE Assinado de forma

digital por MARCIO JOSE

STORCK:06599 STORCK:06599749917

Dados: 2025.01.13
749917 15:17:35 -0300°

Marcio Jose Storck Andre Metnek

Prefeito Municipal Contratado

Testemunhas

Jeferson Perch Taliciana Ines Roman

Sec. Mun. de Administragdo Secretaria de Saude

Fiscal do Contrato

Janaine Selig

Assessoria Juridica - OAB/SC 43.304
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