MUNICIPIO DE BOM JESUS DO OESTE
Avenida Nossa Senhora de Fatima n°120
Fone/Fax: 0xx49-3363 0200/0201/0041
CNPJ 01.594.009/0001-30

LEI COMPLEMENTAR N2 1.315/2023, DE 03 DE JULHO DE 2023.

DISPOES SOBRE A REGULARIZACAO EXCEPCIONAL
DE EDIFICACOES IRREGULARES E CLANDESTINAS, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

AIRTON ANTONIO REINEHR, Prefeito Municipal de Bom Jesus do Oeste, Estado de

Santa Catarina, no uso de suas atribuicdes legais, faz saber que o Poder Legislativo Municipal
aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei Municipal:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica autorizado o Poder Executivo a conceder, em carater excepcional, Alvara de
Regularizacédo para edificagdes irregulares ou clandestinas, iniciadas em data anterior a 03 de abril
de 2013, data da promulgacdo do Plano Diretor Municipal, conforme Lei Ordinaria n°867/2013,
desde que estas apresentem condicGes de seguranca contra incéndios e condi¢des minimas de
higiene, seguranca, estabilidade, salubridade e habitabilidade.

Art. 2° Para efeitos desta Lei Complementar, considera-se:

| - Construgéo irregular: edificagcdo executada em desacordo com o projeto aprovado;

Il - Construcéo clandestina: edificacdo executada sem prévia licenca do Poder Publico Municipal,

Il - Ampliacdo clandestina: ampliacdo de edificagdo, executada sem prévia licenca do Poder
Pablico Municipal, em construgdo devidamente licenciada.

) CAPITULO I _ )
IRREGULARIDADES PASSIVEIS DE REGULARIZACAO E VEDACOES

Art. 3° Serdo passiveis de regularizacdo as edificacbes cujo apresentem as seguintes
irregularidades:

| — Recuos;

Il — Afastamentos;
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Il — Taxa de ocupacéo;

IV — Coeficientes de aproveitamento;

V — Ambientes com areas inferiores ao exigido;

VI — Véos de iluminacdo e ventilacdo reduzidos em relacdo aos previstos;

VII — Inexisténcia de vagas para estacionamento ou numero inferior ao exigido;

V111 — EdificacGes construidas em areas a época ndo edificaveis, desde que na data atual cumpram
com o disposto na Lei n°1288/2022;

Art. 4° Para efeitos desta lei, ndo serdo passiveis de regularizagdo as edificacfes que:
| — Apresentarem irregularidades néo previstas nesta Lei;

Il — Estejam localizadas em Areas de Preservagio Permanente ou N&o Edificaveis;
Il — Invadam vias publicas;

IV - Avancem sobre serviddo administrativa, canaliza¢do de curso d’agua ou faixa sanitaria nao
edificante, sem parecer favoravel do 6rgdo competente.

CAPITULO 11l
REQUERIMENTO, PROCEDIMENTO

Art. 5° A regularizacdo das construcbes de que trata esta Lei Complementar dependera da
apresentacao pelo proprietario do imével dos seguintes documentos;

| — Requerimento do interessado contendo:
a) Qualificacdo do requerente;
b) Localizacdo da edificaco;
c) Destinacdo da edificagdo (residencial unifamiliar, multifamiliar, comercial, industrial
e outros);
d) Classificagéo da edificagdo como clandestina ou irregular;

Il — Comprovante de que a edificagdo fora construida em data anterior ao marco limite desta Lei
Complementar, conforme o Art. 1°;
a) Carné do IPTU ou espelho do cadastro imobiliario;
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b) Imagens de satélite;
c) Fotos ou outros documentos que vinculem a edificacdo a data anterior a promulgacéo
da Lei do Plano Diretor Municipal;

1l — Declaragdo do interessado, atestando sob penas da lei, a veracidade das informac6es
prestadas;

IV - Copia da matricula imobiliaria, atualizada e expedida em no maximo 30 (trinta) dias;
V - Certiddo Negativa de Tributos Municipais, relativa ao imével;

VII - Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica referente a regularizacdo da obra, com
laudo técnico, informando as condi¢des da edificacao;
a) O laudo devera atestar minimas de higiene, seguranca, estabilidade, salubridade e
habitabilidade da edificacéo;
b) O laudo devera abordar todas as caracteristicas construtivas do imovel, dimensdes,
materiais e outros;
c) O laudo devera informar, obrigatoriamente, as condi¢cBes dos equipamentos de
esgotamento sanitarios do imdével, sendo que em caso de ndo conformidade com a
legislacdo vigente, devera ser anexada declaracdo de que os mesmos serdo adequados;

VIl — Declaracdo emitida pelo profissional, registrada em cartério, atestando de que a edificacdo
nédo se encontra em Area de Preservacdo permanente;

VI1I — Projeto arquitetonico da edificacdo, composto da planta baixa de todos os pavimentos das
edificacOes, planta de locacao/situacdo do imovel com demonstracdo das cotas sobre o terreno, e
quadro de areas (03 vias);

IX — Se tratando especificamente de edificacdes que NAO possuam fins residenciais unifamiliares;
a) Projeto preventivo de incéndio e atestado de aprovacdo emitido pelo Corpo de
Bombeiros Militar do Estado de Santa Catarina;

b) Laudo indicando a conformidade em relagéo a legislacéo de acessibilidade vigente ou
apontando as adequacdes a serem executadas;

X - Anuéncia da Sociedade Condominial, quando for o caso;
Paragrafo Unico. Os projetos de regularizacdo destinados ao procedimento previsto nesta Lei

Complementar serdo identificados, em cada prancha, com a referéncia "REGULARIZACAO DE
EDIFICACAO, CONFORME A LEI COMPLEMENTAR N° XXX".
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Art. 6° O alvaré de regularizagdo seré valido pelo prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias contados
da data de sua expedicéo, devendo ser renovado anualmente. Se o Alvara de Habite-se desta obra
ndo for emitido dentro do prazo de um ano, o Alvara de Regularizagéo perdera sua validade.

Art. 7° Apos a apresentagdo dos documentos referentes a regularizagéo, estando estes de acordo
com o disposto nesta Lei Complementar, serd emitido Alvara de Regularizagéo.
CAPITULO IV
DO ALVARA DE HABITE-SE

Art. 8° A emissdo do Alvard de Habite-se para edificagdes contempladas por esta Lei
Complementar dependera:

| — Da solicitacdo apresentada a Municipalidade, composta de requerimento assinado pelo
proprietario e apresentacdo do Alvara de Regularizacao;

Il — Da realizacéo de vistoria para afericdo da conformidade do projeto aprovado;

111 — Da comprovacdo, através da vistoria, da conformidade dos sistemas de esgotamento sanitario,
de acordo com o disposto inciso VI, do Art. 5° desta Lei Complementar e no Art. 29° da Lei
Ordinaria 870/2013 — Cdédigo de Edificacoes;

IV — Para edificacBes que ndo se tratam de residéncias unifamiliares;
a) Comprovacdo, através da vistoria, da conformidade com a legislacdo de acessibilidade
de acordo com o laudo mencionado no inciso VI, do Art 5° desta Lei Complementar;
b) Comprovacdo, através da vistoria, da conformidade dos sistemas de prevencao de
incéndio de acordo com o projeto aprovado junto ao Corpo de Bombeiros;

Paragrafo unico. Os procedimentos para realizagdo de vistorias com finalidade de emissdo de
Alvard de Habite-se se dardo de acordo com a Secdo Ill, do Capitulo Ill, da Lei Ordinaria
n°870/2013 — Cddigo de Edificagbes. No que tange as vistorias mencionadas neste artigo, o
Municipio resguardard o direito de, em substituicdo ou complementacdo a estes atos, solicitar
declaracdo devidamente autenticada a ser emitida pelo profissional responsavel pela edificacdo
reiterando as informacdes prestadas na fase de requisicdo do Alvara de Regularizagéo e atestando
0 cumprimento das adequacdes necessarias quando for o caso.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 9° Sempre que a regularizacdo tratar de afastamentos ou recuos, o proprietario devera
apresentar acordo com 0s vizinhos lindeiros, com firma reconhecida em cartério.
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Paragrafo unico. A declaracdo que trata este artigo serd anexada ao processo e 0s declarantes
manifestam, desta forma, que ndo se opdem a irregularidade apresentada na edificagéo, isentando
0 Municipio de qualquer acéo judicial futura relativa ao direito de ventilacdo e iluminacdo da
edificacdo existente ou de futura edificacdo.

Art. 10° As regularizacbes localizadas em vias ndo oficializadas, loteamentos ou
desmembramentos ndo aprovados pelo Poder Publico Municipal, dependerdo de prévia
regularizacdo do parcelamento do solo, observada a legislacéo vigente.

Art. 11° As aprovacdes envolvidas nesta Lei Complementar ndo dispensam o interessado do
cumprimento das demais exigéncias previstas na legislagdo municipal vigente no tocante a
atividade exercida no imovel.

Art. 12° A regularizacdo de gque cuida esta Lei Complementar, ndo implica no reconhecimento por
parte do Municipio do direito de propriedade.

Art. 13° Para obras executadas, comprovadamente em data anterior a 03 de abril de 2013, cujo
sejam contempladas por esta Lei Complementar, ndo havera incidéncia de ISS devido a decadéncia
e prescrigéo.

Art. 14° Os casos omissos e eventual regulamentacdo desta Lei Complementar serdo dirimidos
pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 15° Esta Lei entra em vigor na data de sua assinatura, condicionada sua validade a publicacdo
no DOM/SC, nos termos do Paragrafo Unico do art. 3°, do Decreto n°® 4450, de 16 de setembro de
2013.

Art. 16° Revogam-se todas as disposi¢Ges em contrério.

Gabinete do Prefeito Municipal de Bom Jesus do Oeste - SC, aos 03 de julho de 2023.

AIRTON ANTONIO REINEHR
Prefeito Municipal



