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1.1. Apresentação 

O presente volume é parte integrante do Projeto Executivo de engenharia para implantação 
de pavimentação asfáltica entre Bom Jesus do Oeste/SC até a divisa com o Município de 
Maravilha/SC, com extensão de, aproximadamente, de 6,0 km, desenvolvido através do 
Contrato Administrativo n. 116/2021, firmado entre a Prefeitura de Bom Jesus do Oeste e a 
empresa Única Consultores de Engenharia Ltda. 

O Projeto Executivo é constituído pelos seguintes volumes: 

 Volume 1 – Memória Justificativa, contendo as metodologias, critérios e normas
utilizados na elaboração dos estudos e projetos;

 Volume 2 – Projeto de Execução, contendo os desenhos relativos ao projeto, detalhes
e informações necessárias à execução da obra;

 Volume 3 – Orçamento, contendo o orçamento da obra, elaborado em conformidade
com a metodologia SICRO;

 Volume 4 – Notas de Serviço e Cálculo de Volumes de Terraplenagem, contendo os
elementos necessários para a locação da obra, as notas de serviço de terraplenagem e
pavimentação e o Cálculo dos Volumes de Terraplenagem;

 Volume 5 – Cadastro de Desapropriação, contendo o cadastro das propriedades
atingidas, a serem desapropriadas para a implantação do empreendimento, visando
auxiliar no processo de desapropriação das mesmas.

O projeto foi elaborado pela Empresa Única Consultores de Engenharia, em conformidade com 
o Contrato firmado entre esta empresa e a Prefeitura Municipal de Bom Jesus do Oeste, cujos
elementos principais estão relacionados a seguir:

Contrato Administrativo N° 99/2021 (Original) 

Data da assinatura do contrato original: 05/07/2021 

Contrato Administrativo N° 116/2021 (Primeiro Termo Aditivo) 

Data da assinatura do Contrato Administrativo N° 116/2021: 12/08/2021 

Data da Ordem de Serviço: 05/07/2021  

Prazo para Execução dos Serviços: 150 dias 

Florianópolis, novembro de 2021 
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2.1 Cadastro de Desapropriação 
 
O Cadastro de Desapropriação do trecho de Bom Jesus do Oeste até a divisa com 

Maravilha foi elaborado observando as recomendações do Termo de Referência e, no que 

coube, as recomendações da Instrução de Serviço IS-15/98. O projeto objetiva o 

levantamento físico e cadastral das propriedades que serão atingidas pelo projeto, 

envolvendo os seguintes serviços: 

 

• Apresentação da Faixa de Domínio Cadastral Projetada; 
 

• Determinação das Áreas de Desapropriação Específicas;  
 

• Levantamento Cadastral com a identificação, definição e individualização das 
propriedades existentes e de todas as benfeitorias; 

 

• Quantificação e Desenho das Áreas Atingidas pelo projeto. 
 

2.1.1 Faixa de Domínio Cadastral Projetada 
 
Para o trecho em questão, essa Consultora adotou como largura mínima para a faixa de 

domínio 30,0m (trinta metros), sendo 15,0 (quinze metros) para cada lado, cotados 

perpendicularmente a partir do eixo da rodovia projetada.  

 

Nos segmentos onde houve a necessidade da linha de off set ultrapassar este limite, no 

caso dos taludes de cortes e aterros significativos, foi adotada uma largura adicional de 

múltiplos de 5m, além da linha do off set. 

 
2.1.2 Áreas de Desapropriação 

 
Por se tratar de um projeto de implantação e pavimentação, as áreas desapropriadas 

correspondem àquelas dentro da faixa de domínio adotada, em uma largura de 15m para 

cada lado do eixo.  

 

Para o trecho em questão, foram atingidos especificamente terrenos de propriedades 

lindeiras a estrada existente, não sendo atingida nenhuma edificação no segmento 

projetado.  

 
2.1.3 Levantamento Cadastral 
 
Ao longo do eixo do projeto foi feito o levantamento cadastral com a utilização de estação 

total equipada com coletores digitais, que permitiu o levantamento da faixa de domínio 

estabelecida, bem como a identificação, definição e individualização das propriedades 

existentes e de todas as benfeitorias. 

 

No levantamento com estação total, as tradicionais cadernetas de campo foram 

substituídas por elementos topográficos digitais, restando apenas, para a orientação, os 

croquis de campo, nos quais consta a lógica de posicionamento dos pontos topográficos, 

bem como o nome dos proprietários (quando encontrados), divisas, limites e 
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confrontações, tipo da cobertura vegetal, serviços públicos existentes, aproveitamento 

econômico da região e da atividade desenvolvida, descrição das benfeitorias, etc. 

 
2.1.4 Planta Cadastral e Individual  
 
Para o Projeto de Desapropriação, estão sendo apresentadas a Planta Geral do trecho na 

escala 1:2000. Estão sendo apresentadas a projeção do traçado existente e projetado, 

identificação dos terrenos a serem desapropriados, identificação das divisas dos imóveis e 

legenda com convenções gráficas adotadas.  

 

Estão sendo apresentadas ainda, as plantas individuais de cada propriedade atingida. As 

áreas a serem desapropriadas contam com a identificação do proprietário (quando 

encontrado) no levantamento de campo.  

 

As Plantas cadastrais na escala 1:2000 em folhas A3, e ainda, as plantas individuais de 

cada propriedade em escala apropriada, estão sendo apresentadas no final deste capítulo. 

 
2.1.5 Estimativa de Indenizações 
 
Para a estimativa dos preços a serem pagos pelos terrenos a serem desapropriados, foram 

tomadas opiniões de mercado com corretores e imobiliárias na região, além de consulta ao 

site da Epagri  https://cepa.epagri.sc.gov.br/index.php/produtos/mercado-agricola/precos-

de-terra-agricola/, com preço referencial da terra no ano de 2020, utilizando Terras de 

primeira e coluna de valor mais comum, que resultam em valor médio em relação ao custo 

quando comparados com outras possibilidades. Após consulta na tabela, foi observado 

valor mínimo de R$ 48.180,00, valor médio de R$ 59.800,00 e valor máximo de R$ 

76.445,00 para o município de Bom Jesus do Oeste o hectare. Adotou-se para fins de 

estimava, o valor médio, resultando em um custo por metro quadrado de R$ 5,98. Por fim, 

adotou-se o valor de R$ 5,98 para todas as áreas a serem desapropriadas no trecho de 

acordo com valores disponibilizados pela Epagri. A figura a seguir apresenta a tabela 

pesquisada junto ao site da Epagri. Mais adiante, é apresentado o quadro resumo contendo 

a identificação dos terrenos e proprietários, estaca inicial e final de cada propriedade, lado 

em relação à estrada existente, áreas e valores de indenização estimados para o projeto 

em questão.  

 

Cumpre ressaltar que, de acordo com informações fornecidas pela prefeitura de Bom Jesus 

do Oeste, esta pretende negociar com os proprietários lindeiros, para que os terrenos 

atingidos pelo projeto sejam doados para execução da obra. No entanto, na eventualidade 

da negociação não ser firmada, foram estimados os valores de indenizações, os quais são 

apresentados na sequência. 
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Tabela – Preços de terras agrícolas no Estado de Santa Catarina 
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2.1.6 Planta Cadastral Geral 

A seguir está sendo apresentada a Planta Geral na escala 1:2000 contendo a localização 

das áreas a serem desapropriadas.  
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5. TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente documento, intitulado Volume 5 - CADASTRO DE DESAPROPRIAÇÃO é parte

integrante do Projeto Executivo de engenharia para implantação de pavimentação asfáltica

entre Bom Jesus do Oeste/SC até a divisa com o Município de Maravilha/SC, com extensão

de, aproximadamente, de 6,0 km, desenvolvido através do Contrato Administrativo n.

116/2021, firmado entre a Prefeitura de Bom Jesus do Oeste e a empresa Única Consultores

de Engenharia Ltda., sendo composto por 54 (cinquenta e quatro) páginas, as quais foram

numeradas sequencialmente.

_________________________________
Eng.º Paulo Henrique Quiumento Velloso

Coordenador Geral

CREA/SC 082.750-0

Florianópolis, novembro de 2021
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